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Kodud, mis hoiavad
inimesi ja kogukondi

Eesti eluasemepoliitika eesmark on tagada
igale inimesele vOimalus elada taskukohases,
kvaliteetses ja turvalises eluruumis.



Tegevusi valja tootades oleme lahtunud pohimaottest, et

riigi eesmark on luua parimad tingimused eluasemeturu

toimimiseks ja arenguks, sailitades ausa konkurent

Ja avatud turu pohimotted.

Riik sekkub vaid vajaduspohiselt,
eelkdige piirkondades ja olukordades, kus turg ei toi

Sl

mi,

kuid see on oluline riigi ja uhiskonna toimimiseks.



Taskukohane eluase

Eluase on taskukohane kui selle hind, uiir ja igakuine kulu voimaldab leibkonnal
elada piisava kvaliteediga kodus, ilma et see koormaks liigselt nende eelarvet.
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TASKUKOHASUS TASKUKOHASUS KOORMAVUS
Eluase on taskukohane kui Ulrieluase on taskukohane Eluasemekulud (tdr voi laen ja
leibkond saab selle osta kui Gur jaab alla 25% kommunaalarved) on tasku-
vahem kui kolme aasta keskmisest leibkonna kohased kui need ei uleta 40%
netosissetuleku eest. netosissetulekust. leibkonna netosissetulekust.

Eluasemete taskukohasus on tasakaal leibkonna sissetulekute,

eluaseme kulutuste ja eluaseme kvaliteedi vahel.




Moodikud

Tabel 1. Eluaseme hinna ja leibkondade keskmise Tabel 3. Eluaseme (iliri ja leibkonna sissetuleku suhe Tallinnas,
aastasissetuleku suhe Tallinnas, Tartus, Parnus ning Tartus ja Parnus
piirkondlikes linnades ja Ida-Viru linnastus
37% 33% 28%
5,22 44 4 33% 31% 28%
4,48 44 4 Parnu [EED) 31% 28%
Pamu__ Y 44 4
Piirkondlikud o . :
linnad ja 55 e - Tabel 4. Eluaseme kogukulude ja sissetulekute suhe Ule Eesti
Ida-Viru '
linnastu 12,7% 10,7% 10%
. : kokku ' '
Tabel 2. Uute (rajatud alates 2010) eluasemete hinna 1 -2 tulukvintil 25,8% 23.8% 20,8%

ja leibkondade keskmise aastasissetuleku suhe
Tallinnas, Tartus, Parnus ning piirkondlikes linnades ja
|da-Viru linnastus

Tabel 5. Piirkondlike linnade uute hoonete eluruumide arv

7,72 6,3 5,5 | Eluruumid kokku IV 6000 9500

6,46 6,3 55

Parnu KR 6,3 55
Piirkondlikud Tabel 6. Eluruumide arv piirkondlike linnade renoveeritud hoonetes
linnad ja
Ida-Viru 4582 44 4 Eluruumid kokku IRERZE 17 000 24000

linnastu



Uue eluaseme hind sisaldab:

Uue korteri hind, Tallinna kesklinn (€/m?), Uue korteri hind,
arendusprotsess jaanud venima Maakonnakeskused (sh Ida-Viru) (€/m?)

3720 €/m*

7574 €/m’

Kdibemaks



Uue eluaseme hinnakomponendid: kus leidub suurim varu

Maa hind
11%
VEVE

23%

Arenduskulu
17%

Ehituskulu
38%

Skeem 3. Uue korteri mudgihind 7574 €/m2: arendus ja
menetlused 10 aastat (keskmine Tallinnas), ehitus 1,5
aastat (tavaparane Tallinnas), maa hind 600 €/m? (Tallinna
kesklinn), korterite osakaal netopinnast 50% (tavapéarased
nouded Tallinna kesklinnas.)

Maa hind
Arenduskulu

2

Kokkuhoid
korterite
osakaal
21%

Kokkuhoid
arenduskulu
6%

Kokkuhoid
maa hind
21% BVEVSI

13%

Skeem 4. Uue korteri mudgihind 3962 €/m2: arendus ja
menetlused 2 aastat (kiireim Tallinnas), ehitus 1,5 aastat,
maa hind 200 €/m2 (valjaspool Tallinna kesklinna), korterite
osakaal netopinnast 75% (tavaparased néuded valjaspool

Tallinna kesklinna.)



Uued korter- ja
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ridaelamud 2010-2026
regioonikeskustes

| [;@%gn Kohtla-Uarve™ §llarva

1 hoone

Harju maakond: ) ._ :
1 584 hoonet < ~
31 383 eluruumi 10 hoonet [
112 eluruumi |

Rapla
O O

45 eluruumi

27 eluruumi

(B 3 hoonet
11 hoonet 53 eluruumi «._-.-:1. :
105 eluruumi

Tartu maakond:

608 hoonet
Parnu maakond: 8 095 eluruumi
Kuressaare 92 hoonet |
C) 1 268 eluruumi
12 hoonet
130 eluruumi

P ova
1 hoone
" 14 eluruumi

Osakaal kogu Eesti suhtes - 4 <
Uusi hooneid: 49/~2350=2,1%
Eluruume: 570/~41 400=1,4% '
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kiirendamine ja
lihtsustamine

projektipakettide
kaupa

Planeerimine
ja maakasutus

Uued
arimudelid

Tehnilised ja
organisataorsed
eestvedamised

Finants-
meetmed

Uued alused
eluasemete
digusruumis

2030

: 1 : : : Legend
Ehitusseadustik i
s s KLIM

Tehnilised ehitusnduded

MK
Planeerimisseadus : ; JUM
Planeerimis- ja ehitusmenetluste efektiivsus : REM
; RAM

ORP :
Maakonna- ja KOV lldplaneeringud
Eluasemekavad i
; Eluasemekavade perioadiline seire
Eluasemenpiirkandade avalik ruum ;

Avaliku sektari maakasutus

Taskukohase lilrieluaseme mudel _
Taskukohase Udrieluaseme mudeli rakendamine
Uiiri-et-osta
Uued omandivormid

Elamumajandust kaardineeriy Gksus
Juhised, nduanded, tillipprojektid, ruumiekpertiis
Renoveerimiameetmete laiendarmine
Tehnoloogiline innovatsioon

Naabruskondlik renoveerimine

Kyvaliteedipohised
arenduskonkursid

Arhitektuurivéistlused

EL-i toetused
Meetrmed eraisikutele
Feelmed ellavalals|e

Kohalike maksude seadus

Ehitusseadus

Asjadiguseadus* i
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Maksuragulatsioanids tapsustamine’ ;
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Eluasemevaldkonna teekaart: tegevused pikemas vaates (2026-2035)

1. Ruumiline planeerimine — Kiiremad planeeringu- ja ehitusmenetlused, digilahendused, paindlikkus.
Eluasemeareng paremini seotud transpordi ja regionaalarenguga (Uleriigiline planeering).

2. Avalik sektor maa omanikuna — Eelistada strateegilist maa vaarindamist, hoonestusdigust, vajadusel
PPPd, et rajada eluasemeid pikaajalise avaliku huvi alusel, mitte mttua maad luhiajalise tulu nimel.

3. Uued arimudelid — Taskukohase Uurieluaseme mudeli (EIB koostoos), kvaliteedipdhised
arendajakonkursid, duri-et-osta lahendused. Eesmark on arendusriskide maandamisega tuua erasektor
regionaalsetesse keskustesse.

4. Renoveerimine — Kiirendame rekonstrueerimist tehaseliste lahenduste, lisakorruste ja naabruskondliku
lahenemise kaudu.

5. Finantsmeetmed —Toetused, kaendused, laenud eelkdige kahanevatesse piirkondadesse, uued
garantiid Gurielamute rajamiseks, ambitsioon laenuperioodide pikendamiseks 30a-It 40-le.

6. Riigiroll ja tugi — Keskne elamumajanduse kompetentsikeskus (KIK) — parim seos pohifookuse ja teiste
teenustega. Riik toetab KOVe tuuplahenduste, juhendite ja andmepdhise seirega.

7. Oigusaktid — Elamuseaduse, planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ja tehniliste ehitusnormide
taiendused, et kiirendada menetlusi, vahendada liigseid ndudeid ja takistusi taskukohaste eluasemete
rajamiseks koosmojus muude elukeskkonna kvaliteedi eesmarkidega, maksuregulatsioonide
tapsustamine eluasemeid puudutavas osas



Eluasemevaldkonna teekaart: tegevused lahivaates (2026)
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Hoone v&i selle osa, mis pole

elamiseks, n.éite.ks kontol.', kauplus,

s 12.

Uleriigiline planeering: taskukohased uued eluasemed linnakeskustes
Planeeringute lihtsustamine ja infoststeem PLANIS

Maapiirkonna kodulaenu kaendus (EIS) ja kaaslaen (MES)
Taskukohase eluasemearenduse arimudel koostoos EIBga

Eluasemeteenuste kompetentsikeskus Keskkonnainvesteeringute
Keskuses

Renoveerimiskava strateegilise eesmargina
Renoveerimistoetused, laenud, kdendused (sh MFF planeerimine)
Renoveerimise ja laiendamise diguslike takistuste vahendamine
Renoveerimise parim praktika (renoveerimisgiid ja —pass)

Ehitusdiguse menetluste lihtsustamine ja ehitusgiid
Energiatdhususnouete leevendamine
Ligipaasetavuse nouete paindlikkus

Valismura normide uuendamine
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UUdised EESTI ARVAMUS MAJANDUS VALISMAA KULTUUR SPORT EETER TEADUS F

Ministeerium otsib véimalusi odavate ja
kvaliteetsete Ulripindade ehitamiseks

L. uua uus institutsionaalne uurisektor Eestis

Kaivitada uurieluruumidesse investeerimine
valjaspool suurlinnu

MAJANDUS MINISTEERIUM OTSIB VOIMALUSI ODAVATE JA KVALITEETSETE UURIPINDADE EHITAMISEKS

CENUE ~
(«)) (< Jaga)

Mart Linnart
17.02.2026 18:38

@ » Kuulaartiklit 3n

Mudel tugineb finantsmeetmete ja
riskimaandamise hoobadele

Mudel oleks soltumatu riiklikest

o toetusmeetmetest
- Ll gl AT . L :
2 8= | Ll i “{:{i D g - Valjaspool riigieelarvet ja laenuarvestust
Foto: KnMUrk/‘F;R?:; - . ' -
Kliimaministeerium plitiab koost66s Euroopa Investeerimispangaga leida - EI koorma Otseselt KOV_I eelarvet

sobivad meetmed odavate ja kvaliteetsete iiliripindade ehitamiseks . L. .
valjaspool suuri témbekeskusi. Plaan on toetada erasektori arendajaid. - E| Ole I |g 1a b|
Milline voiks sobiv meede olla, peaks selguma aasta parast.
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Rakendamise mudelid

I | Operational
Public Authority _— C°"°fss:\'l‘;"“"° payments Funding
Concession >
(+ Land-use right) Public Authority l_I;l )
Rentals . Project
Lease Agreement

Tenants

Rentals
Rentals
Rentatsubsicy [N @4 e

Commercial
users

Hoonestusoigus (1): PPP (2): Private led (3):

- Avalikul maal - Avalikul maal - Eraomandis maal

- Eraomandis hoone - Eraomandis hoone - Eraomandis hoone

- Erasektor leiab turnikud - Avalik sektor leiab uUrnikud ja/vbi - Erasektor leiab uurnikud

tagab rahavoo

Avalik sektor tagab rahavoo
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Riigi ja KOV-i hoovad
investeerimisriskide maandamiseks

- Pikaajaline ja soodne laen st 20-30 aastat (EIB)
- Stabiilne ja pikaajaline tootlikkus

- Kiirendatud menetluse protsessid

- Riigi ja KOV-I maad voi hooned

- Ulrnike tagamine
- Rahavoo tagamine
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Pilootprojekt

- Investeering: 150-200 min EUR ehk vahemalt
1000 aurieluruumi Ule Eesti

- Pilootobjektide kaardistamine
- Rakendamise mudel(-id)
- Teostatavus ja tasuvus

- Riikliku rakendusvbimekuse hindamine ja
parandamine, sh institutsionaalne korraldus

- Investeerimisplaani ja —hanke ette
valmistamine

- LOpp: marts 2027/
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