.r‘W\)v"/...( edin. N R
Rae vald. Peetri alevik, kaldaerofoto 2024-05-
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ELUASEMEPROBLEEMIDE KAKS TAHKU

= Taskukohasuse vahesus - Tallinn ja Tartu

m Tallinna linn (Pél‘l‘lU)
W Tartu linn = 78% koigist uutest eluruumidest 9 KOV-s
Bae vald = Eluaseme soetamine kulukas
= Pakkumine ei ole piisav
Viimsi vald = Uute korterite suurus (kvaliteet) vdheneb
B Pimu linn
| = Kvaliteetse eluaseme kattesaadavuse vahesus-
® Saue vald .
muu Eesti
Harku vald = Uute eluruumide ehitus aeglane, eriti vahe on
B K ambis vald kortermaju (finantseerimine ja tasuvus)
= Pidurdab regionaalset arengut ja t66jou
Tartu vald mobiilsust
m iil ejainud omavalitsused = Pidurdab investeerimist ja majanduskasvu




Uusi elamuid ehitatakse = = Valjakutseks on

ELUASEMEFONDI valjaspool suuremaid renoveerimistoetuste vahene
KAASAJASTAMISE linnaregioone (Tallinn, maht ja renoveerimise
TEMPO EBAUHTLANE Tartu, P4rnu) ebaiihtlane kulg.

minimaalselt.

Uute cluruumide %
o

<350
050-14.0

B 15,0 -29,0
30,0 - 49,0

Uute eluruumide (2000+) osakaal kantides 2023. aastal. Andmed: RSR

Kaardirakendus eluasemete taskukohasuse ja Kredexi toetusega renoveeritud korterite osakaal 2009-2023

. . . . Andmed: EIS; EHR
renoveerimise kohta, leitav aadressilt name

https://moblab.ut.ee/shiny/AffordabilityEstonia/
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WKorterid  MEramud W Kéik elurumid Andmed: RSR

Eluruumide ehitus (eluasemetiiiipide jaotus)

Keskmise eluruumi suurus ja tubade arv
ehitusperioodide vordluses



ELUASEME HINNA TASKUKOHASUS ON

HALVENENUD EESKATT TALLINNAS, TARTUS JA PARNUS NING

NENDE LAHIUMBRUSES
Eluaseme hinna taskukohasus 2009-2024

= Suurim taskukohasuse
Vahenemme Ta”mna 6 Maa-jaruumiameti andmed, EHR, Eesti Sotsiaaluuring
linnaregioonis

=  Keskmine taskukohasus
- Rakvere, Viljandi,
Kuressaare

* Hinnad taskukohased-
Kohtla-Jarve, Narva,
Valga

Hinna-sissetuleku suhtarv

Eluaseme hinna ja
sissetuleku suhe kasvas
Eestis (st ostujoud
vahenes) perioodil 2009-
2024 keskmiselt 1,2 korda




MIDA TAHENDAB TASKUKOHANE ELUASE?

Eluase on taskukohane, kui selle hind, tur ja igakuine kulu
voimaldab leibkonnal elada piisava kvaliteediga kodus,
ilma et see koormaks liigselt nende eelarvet.

(Y 4V

Ostuhinna Uiiri taskukohasus: Eluasemekulude
taskukohasus: ' taskukohasus

Ulirieluase on taskukohane,
kui Gir jaab alla 25%

keskmisest leibkonna |

sissetulekust. ,

Eluase on taskukohane,
kui leibkond saab selle
osta vahem kui kolme

aasta netosissetuleku eest.

r.’
Lt
i

| Eluasemekulud (titir v&ilaen |2 4
4 ning kommunaalarved) on
taskukohased, kui need ei
uleta 40% leibkonna
sissetulekust

7
(27,




Taskukohase hinnaga korterite osakaal kantides

SUUREMATES LINNA- gE=t
REGIOONIDES ON
PUUDUS TASKU-

MNeres

o

KOHASTEST
ELUASEMETEST °

= Eluasemetega seotud
avaliku poliitika vaakumi on “g g e
taitnud spekulatiivsed ) Lo A
investeeringud.

= Eluase on muutunud
investeerimisobjektiks ja B o
. . oz 83.90%
kasumiallikaks B g0

B 3s-50% . od

n Altern atllve tu rulahendustele ‘ . o Maa- ja ruumiameti andmed, EHR, Eesti Sotsiaaluuring

on vaga vahe, mis aitaks
hindade tdusu stabiliseerida Tumelilla varviga on tahistatud alad, kus taskukohase hinnaga korterite

ja pakkuda taskukohasemaid osakaal on vaiksem kui 1/3 koigist pakkumisel olevatest korteritest.
lahendusi.




ELUASEMETE
TASKUKOHASUST

Korterid

MOJUTAB KOIGE
ENAM EHITUSAEG

2001-2010 1

* Uued eluasemed tiletavad

taskukohasuse maara 5
1981-2000 1
kahekordselt. H
<
= Ajaloolistes hoonetes olevad e
korterid on muutunud samuti
mitte-taskukohaseks. e
= KOige taskukohasema hinnaga e 1940, asta?
En nogcl|<ogude perioodil ehitatud - — p p.
orterid.

Hinna-sissetuleku suhtarv
3>taskukohane Maa ja ruumiameti andmed, HER, Eesti Sotsiaaluuring



ELUASEMEKULUDEGA KOORMATUS

OBJEKTIIVNE KOORMATUS:
2023 oli koormatud 12,7%
leibkondadest (2010- 10%
ja2020 - 7,8%).

SUBJEKTIIVNE KOORMATUS:
2023. aastal “vaga koormatud”
15,3%.

Madalamat 20%
sissetulekut teenivatest
leibkondadest on liiga
koormatud ule poolte.

Leibkondade arv

2023

Omamine laenuga 11,3
Omamine ilma laenuta 8,8
Uiirimine turuhinnaga 41,1
Ulirimine turuhinnast odavamalt 27,9
KOKKU 12,7
. 100000 Andmed: Eesti Sotsiaaluuring
. 40% piir
: Eluasemekuludega on
: liiga koormatud 12,7 %
| 70000 : ;
: leibkondadest
I
:
i
190000 ! Keskmiselt kulutas
: leibkond eluasemele
: u15% oma sissetulekust.
1 25000 g
Eluasemekulude !
osakaalu jaotus 2023. :
aastal Eestis :
i
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

% leibkonna netosissetulekust, mis kulub eluasemekulude katteks




100%
Eluasemekulud 90%
koormavad eelkoige 80%
madalamat 40% tulu 70%
teenijaid 60%

50%
A40%
Riskigrupid on eriti
madalamat tulu teenivad
turuhinda maksvad

30%
20%

10%

uurnikud ning
omanikud, kes maksavad
tagasi eluasemelaenu

0%

=
=
.
=
=
T
oo
G
o
=
=
S
.
S
l—

Turuhinnaga ddrnik NG
Omamineilma laenuta R
Turuhinnaga ddrnik [ N
Omamine ilma laenuta
Omamine laenumaksega [
Turuhinnaga ddrnik [ -
Omamine ilma laenuta
Omamine laenumaksega [
Turuhinnaga Girnik [
Omamine ilma laenuta
Omamine laenumaksega NN

Andmed: Eesti Sotsiaaluuring, 2023

Omamineilma laenuta | NNNEIEIEGEGEGEGEGEN.

Omamine laenumaksega
Omamine laenumaksega

(kvintiilide all sissetulek leibkonna liikme
kohta ehk leibkonna

Esimene kvintiil  Teine kvintiil | Kolmas kvintiil = Neljas kvintiil Viies kvintiil
[ 515€ ] [__751€ J|[_1160€ ] [ 1592€ ] [ _2555€ |

ekvivalentnetosissetulek)

B On koormatud M Ei ole koormatud



Tallinnast selle tagamaale randajad (2021-2024)

m lapsed (0-14)

noored (15-29)
pereealised (30-49)
m m vanemas todeas inimesed (50-64)

m B pensioniealised (65+)

muu |
ridaelamu _
uus eramu (2001-2023) T——
anaeramu (enne 2000) _
uus korter (2001-2023) _

korter 1946-2000

korter enne 1946 I

0 10 20 30 40 50 60 70
mTagamaal 2024 Tallinnas 2021

Réndajate eluasemetiilibid lahte (kollasega)- ja sihtkohas (tagamaal) Andmed: RSR

Muijalt Eestist Tallinna suunal

Tallinn, Tartu, Parnu — kasvavad
pigem eeslinnad

Alates Covid-19 on kasvanud ka
vastulinnastumine, eriti perede hulgas

Eeslinna ja kaugemale peamiselt
noored ja pereealised

Kolitakse peamiselt korterist Tallinnas
(voi mujal linnas) eramusse voi
ridaelamusse tagamaal

11



PROBLEEMISTIK

ELUASEME
TASKUKOHASUSE
probleem
suuremates
linnaregioonides

Segregatsioon

HAAVATAVAD Valglinnastumine
RUHMAD:

Ruumikitsikus
NOORED JA

MADALAMA Kehvad
SISSETULEKUGA elamistingimused

LEIBKONNAD Vanematega koos
l l elamine

Ebakindlus ja —turvalisus, mis MOoju tootajate mobiilsusele ja
lUkkab edasi laste sundi tooturule

KAASAEGSE
ELAMISPINNA
KATTESAADAVUSE
probleem mujal




TASKUKOHAS

VAHESE KATTE

Noored elavad kauem vanematekodus ja alustavad pereloomist hiljem

= Uiirimise osatdhtsuse kasv (sh sunnitud valik) — noortest (kuni 35a) on
pooled Glrnikud — Gldrimisega seotud ebakindlus ja kulude koormavus

= Kitsad eluasemeolud lilkkavad edasi voi takistavad laste siindi (eluaseme
suuruse ja stindimuse seos)

= Joukohasema hinnaga on aktiivse elamuturuga piirkondades vaid
noukogudeaegsed tupkorterid, kus aga toimub elukeskkonna
kaasajastamine aeglaselt ning korterid ei vasta perede vajadustele ega
tanaste noorte inimeste ootustele.

= Uued turujuhitud elamuarendused on kattesaadavad vaid joukamatele
peredele.

= Lastega pered liiguvad eeslinnadesse vdi vastulinnastuvad (elutskli
pohine ranne, mida soodustab kaugtdo voimalus). Toob kaasa soovimatu
valglinnastumise, kuid sellisel randel on ka positiivsed mojud.

= Etnilise segregatsiooni siivenemine — nii linnades kui regionaalsel skaalal

Kaldaerofoto 202405 07, Maa- ja ruumi amet avaandmete litsents -
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TANASED MEETMED PEREDELE

Riiklikud:

Taiendavad laenukaendused (EIS) - noored spetsialistid,
noored pered, 3+ last kasvatavad pered, maapiirkondade
elanikud

Eluasemelaen krediidiasutusega, et elamu ehitada, osta voi
renoveerida maapiirkondades (Maaelu Edendamise
Sihtasutus MES)

»<Kodutoetus®, sihitud madalama sissetulekuga
paljulapselistele peredele eluaseme ehituseks, ostuks voi
renoveerimiseks

Utirielamuprogramm (mobiilsete tddtajate sihtgrupp,
turutorkepiirkonnad, kriteeriumina ka pere majanduslik
seisukord) (nt Imavere utrimaja, Haapsalu tiirimaja -
elamispinnad peredele)

Erasektori naide:

25,000,000

20,000,000

15,000,000

10,000,000

5,000, 000

0 I ———— e »
20102011 2012 2013 2014 20156 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023 2024

# Moore pere lasnukdendus

# Moore speisialisti laenukéendus
W Energiatdhusa eluaseme kiendus
#eterani lagnukaendus

EIS eluasemelaenu kaenduste (eurodes) dunaamika
aastatel 2010-2024 (Andmed: EIS).

"Eesti vajab rohkem lapsi* (Invego), lastega peredele uue kodu soetamisel ostutoetus kuni 25 000 EUR. Toetuse suurus soltub
peres kasvavate laste arvust (5 tuh EUR lapse kohta) - Invego arendustes, nt Keila Pargikodudes ning Tallinnas Uus-Jarvekiilas,
Tiskreojas ja Luccarannas. Arendustes on saadaval 4-5-toalised korterid, mis on moeldud eelkoige lastega peredele. 14



KUIDAS SOODUSTADA TASKUKOHASTE ELUASEMETE
PAKKUMIST KASVAVA'RAHVASTIKUGA PIIRKONNAS?

Kesksed meetmed:

= Avaliku ja erasektori partnerlused — kvaliteetsed elamispinnad
linna (riigi)maal pikaajalise hoonestusdigusega ja nduetega
taskukohaste eluasemete maarale ja kvaliteedile.

Planeerimis- ja menetlusprotsesside tohustamine,
lihtsustamine - eriti taskukohaste eluasemete rajamisel,
soosides mittetulunduslikke ja kulupdhiseid eluasemepakkujaid.

Alakasutatud maa ja/voi kinnisvara korgem maksustamine (sh
ajutine eluasemearendus), peale- ja juurdeehituste soosimine

Uusarenduste segmenteerimine: sisaldab taskukohast eluaset
X%

Finants- ja legaalne raamistik kooperatiivsele elamuarendusele

Kombineerida noudluspohiste meetmetega (laenukdendused,
laenusoodustused noortele peredele, otsetoetused)

Udirimise ja omamise vahevormid (nt “{iliri, et osta” meede)




KUIDAS TAGADA ELAMUFONDI
KAASAJASTAMINE KAHANEVA
RAHVASTIKUGA PIIRKONDADES?

Kesksed meetmed:
= Renoveerimistoetused (sh regionaalselt suunatud ja
ka grupipohiselt sihitud)

Riigi poolt toetatud elamuarendus
suurlinnaregioonidest valjaspool
(turutorkepiirkonnad) — nt sooduslaenud

arendajatele ja ostjatele

Eluasemelaenude (renoveerimine ja ehitus)
kaendused (eriti maapiirkondades)

= Maksusoodustused, nt renoveerimise toetamiseks




TANAN KUULAMAST!

anneli kahrik@ut.ee M)
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